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Conceptes llei 3/2024

» Habitatges preu limitat (HPL)
» Tipo 1 —Sense obra.

®» Tipo 2 - Amb obra.

» Condicions dels habitatges de preu limitat.
» | |oguer limitat.
» Preu de venta limitat.
» |nscripciod al registre autonomic de HPL.
» Qui hi pot accedir-hi?.

» Alfres condicions.



Conceptes llei 3/2024

» Mesures de la llei
» Conversio locals comercials i oficines en habitatge.
» Bycsinacabats.
®» Excepcions.
» Cedula d’habitabilitat.

» Procediment administratiu.

» Dubtes i preguntes.



Condicions a aplicar als HPL

=» Que es un HPL?

» Artficle 2. Es un habitatge creat arrel de la llei 3/2024 amb un maxim Util de 90 m2,
amb un preu maxim tant de lloguer com de venda.

» Poden tenir vinculats un aparcament i un fraster com a maxim

» | a qualificacid com a HPL te caracter permanent, perdurant al llarg del temps.

» Tipo 1 => Creats a partir de canvi d'Us, es a dir, convertir locals o oficines en
habitatge.

» Tipo 2 => Creats de bell nou a partir de bucs.



Condicions a aplicar als HPL

» Lloguer limitat => La comunitat autdonoma marcard cada any el preu
maxim en funcio de:

» Municipi, Binissalem pertany al grup B.
» cls metros quadrats Utils.

» | o cerfificacioé energetica.

» [l tipus de habitatge (1 o

EJEMPLOS DE PRECIOS MAXIMOS DE ALQUILER MENSUAL DE VIVIENDAS VPLTIPO 1 - MUNICIPIO B

ETIQUETA ENERGETICA A ETIQUETA ENERGETICA B ETIQUETA ENERGETICA C-D ETIQUETA ENERGETICA E
VIVIENDA 45 m2 424,80 € 406,80 € 367,20€ 331,20€
VIVIENDA 60 m2 566,40 € 542,40 € 489,60 € 441,60€

VIVIENDA 80 m2 755,20 € 723,20€ 652,80 € 588,80 €



Condicions a aplicar als HPL

BINISSALEM

» Preu venda limitat => La comunitat autdnoma marcard cada any el
preu maxim de venda en funcid de:

» Municipi, Binissalem pertany al grup B.
» ¢cls metros quadrats Utils

» | o cerfificacioé energetica.
» [l tipus d'habitatge (1 o 2)

| EJEMPLOS DE PRECIOS MAXIMOS DE VENTA DE VIVIENDAS VPLTIPO 1 - MUNICIPIO B |

ETIOLIETA ENERGETICA A ETIQUETA EMERGETICA B ETIQUETA EMERGETICA C-D ETIQUETA EMERGETICA £
VIVIENDA 45 m2 113.239,90 € 108.437,85 € 87.914,15€ BEIITISE
VIVIENDA 60 m2 150.973,20€ 144.583.80 € 130,552, 20 € 117. 783,00 €

VIVIEN DA B0 m2 201.297 60 £ 192.778,40 £ 174.069,60 € 157.044.00 €



Condicions a aplicar als HPL

» Aparcaments i trasters (Son opcionals).

v Els aparcaments poden estar a I'aire lliure, en aquest cas han d’estar coberts
amb plagues fotovoltaiques.

v La superficie maxima computable de I'aparcament serd de 15 m2, encara que
la superficie de I'aparcament sigui major.

v La superficie maxima computable del fraster no pot superar el 15% de la
superficie de I'habitatge i com a maxim serad de 8 m2 .

. Exemple: Habitatge de 80 m2, 15% superficie = 12 m2, Supera 8m2, aplicar
8m?2

v Aquesta superficie de aparcament i trasters es pot incloure dins el preu de
lloguer o de venda amb un maxim del 60% del preu del m2 de lloguer o venda
de la casa. Exemple lloguer:

. Casa de 80m2, lloguer 723,20 euros = 92,04 eur/m?2.
+  Aparcament de 15 m2 => Preu aplicable = 60% de 9,04 eur = 5,42 euros m2.
. Lloguerseria 723,20 + 15m2 x 5,42 eur = 804,26 euros.



Condicions a aplicar als HPL

= Registre autonomic de HPL => La llei crea el Registre autonomic
d'habitatge de preu limitat amb la finalitat de garantir I'efectivitat, el
controlila informacio publica de la nova figura

» Tof HPL creat ha de ser inscrit al Registre Autonomic.

= Qui hi pot accedir?
» Qualsevol persona amb domicili habitual i permanent al dit HPL

» E| beneficiari ha de ser una persona amb residencia permanent @
les llles Balears i major d’edat.

» F| beneficiari no pot ser titular del ple domini (propietari) O usdefruit
(usufructo) de més de un 50% de un altre habitatge.



Condicions a aplicar als HPL

= Alires condicions
» Superficie Util maxima de 90 m2.

» s poden destinar a Us propi, a la venda, al llogueri al lloguer amb
opcid de compra.

» Permeses les fransmissions de propietat i Us en qualsevol moment,
mentre es compleixin les condicions.

» NO es poden destinar a ETV ni a segona residencia.

» Sol licitud de llicencia => MAXIM 2 ANYS (fins 3 octubre 2025)
» Execucio de les actuacions => FINS A 3 ANYS
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» Reconversio de locals existents

» Canvid'Us de locals existents (comercial, administratiu...), fant de
plantes baixes com d’altres plantes d'un edifici, a Us residencial per
crear nous habitatges de preu limitat (HPL).

®» Sempre que sigui possible calculant una densitat de 60 m2 de
superficie edificable (m de facana X m de profunditat X plantes).

« La profunditat es de:
- 14 m azona eixample.
- 12 m a zona cenftre historic.

« Elnombre de plantes es de:
- Planta baixa + 2 a eixample
- Planta baixa + 1 a centre historic.
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w Condicions particulars a Binissalem

» [| [ocal existent ha de ser una unitat registral independent.
» Que el local (cotxeria) no estigui vinculat a la llicencia de I'habitatge.

» Sj el local esta a planta baixa NO es podrd convertir en habitatge si
estd a un dels segUents carrers.



Reconversio de locals

EXCEPCIONS A PLANTES BAIXES — “iisi™
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« Placa de I'Església

. Concepciod

. Creu fins a cantonada c/Alaré
« Rectoria

« Joan Josep Amengual i Reus

. Pontarré

. Guillem Martii coll
o Guillem terrassa

« Llorencg Villalonga
. Germanies

o Anselm Turmeda

« Sor Francinaina Cirer

Zona urbana



Reconversio de locals

» Exemple
» Solar de 10 m de facana a zona Eixample
» Profunditat edificable 14 m.
» Superficie edificable = 10 x 14 x 3 plantes = 420 m2 edificables
» Actualment hi ha 2 habitatgesi un local a planta baixa
» NOVA intensitat => 1 habitatge x 60 m2
« 420/ 60 =7 habitatges

» Es pot convertir local en habitatge.
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Reconversio de locals

=» Exemple:
» Solar de 10 m de facana a zona centre historic

» Profunditat edificable 12 m.

» Superficie edificable = 10 x 12 x 2 plantes = 240 m2 edificables.

» Actualment hi ha 2 habitatgesi un local a planta baixa.
» NOVA intensitat => 1 habitatge x 60 m2
« 240/ 60 = 4 habitatges

» Es podria convertir el local de planta baixa.
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» Edificacions inacabades en sol urba (bucs)

» Es podran crear habitatges protegits a edificacions inacabades amb
llicencia caducada. SEMPRE QUE:

» | es obres ho son de conformitat a una llicencia atorgada en el seu
moment.

» Fs fracta d'edificacions amb I'estructura finalitzada totalment.
» No es poden finalitzar d’acord amb el planejament actual.

» No estd previst que siguin objecte d'expropiacio, cessid gratuita o
obligatoria ni enderrocament.

» S'han d'adaptar a la normativa tecnica vigent en materia d’'edificacio i
habitabilitat.
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» Desvinculacio de la situacio urbanistica de les condicions
d’habitabilitat

» s facilita la concessid de cedules d'habitabilitat als habitatges que
compleixin aguestes condicions amb independencia de |la situacio
urbanistica que seguird el regim establert en la Llei d'urbanisme de les
llles Balears.




CANVI D'US LOCAL/OFICINA
A RESIDENCIAL (HPL)

PERMIS DE LA COMUNITAT DE PROPIETARIS SI HI
HA OBRES QUE AFECTIN A ELEMENTS COMUNITARIS

*No és necessari acord de la comunitat de propietaris,
excepte en alld que determinin els seus estatuts i'

?@w

REDACCIO DE PROJECTE TECNIC 'ﬂ'ﬂ
DECLARACIO RESPONSABLE A L'AJUNTAMENT ﬁ
EXECUCIO DE LES OBRES ﬁ

CERTIFICAT FINAL D'OBRA (DIRECCIO FACULTATIVA)

DECLARACIG RESPONSABLE D'INSCRIPCIO

EN EL REGISTRE HPL DE LA CONSELLERIA ‘,?j

'CEDULA D'HABITABILITAT

MODIFICACIO DIVISIO HORITZONTAL I
INSCRIPCIO AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

oo ||| Govern de les
=~00 I es Batears
] " Canselteria d'Habitatge,
Tarritari i Makiitat

Procediment administratiu

AJUNTAMENT DE
BINISSALEM

Permis de la comunitat de propietaris si
s'han de fer obres a elements
comunitaris.

Redaccio de projecte tecnic.
Declaracio responsable a I'ajuntament.

(1)
Execucio de les obres.
Final d’obra.

Llicencia primera ocupacié i declaracio
cadastral. Equival a la cedula d’
habitabilitat

Inscripcid al registre autonomic de HPL.
Inscripcio al registre de la propietat.
Llicencia obligatoria si es BIC o element catalogat.

De manera opcional per part de I'interessat es pot
demanar llicencia.



Procediment administratiu

ACTUACIONS DE NOVA PLANTA
QUE VULGUIN ACOLLIR-SE A
MESURES DEL DECRET LLEI

PROJECTE TECNIC

TRAMITACIO DE LLICENCIA D’OBRES

EXECUCIO DE LES OBRES Lf:a ﬁz

CERTIFICAT FINAL D'OBRA (DIRECCIO FACULTATIVA)

DECLARACIO RESPONSABLE REGISTRE HPL

CEDULA D'HABITABILITAT
P DECLARACIO D'OBRA NOVA
? 1 DIVISIO HORITZONTAL
INSCRIPCIO EN EL REGISTRE
DE LA PROPIETAT

|| Govern de les
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%' llles Balears
2 ia d'Habitatge,

Territeri § Mohilitat

AJUNTAMENT DE
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Projecte tecnic

Llicencia d’obres W Tramitacio per
via urgencia, maxim é mesos.

Execucio de les obres.
Final d'obra.

Llicencia primera ocupacio i
declaracié cadastral. Equival a la
cedula habitabilitat.

Inscripcid al registre autonomic de
HPL.

Inscripcio al registre de la propietat.



Dubtes i preguntes

» Tenc unlocal de 180 m2 en planta baixa. Puc fer dos habitatges? RANARRALEM

- Si, sempre que el calcul d'intensitat ho permetii no estigui a un dels carrers
exclosos. | el projecte tecnic ho permeti.

®» Tenc una oficina que vaig fer a un terrat, el puc convertiramb habitatge?,

- NO, tofts els locals, oficines, etc. han de ser legals al moment de sol ficitar la
llicencia.

®» Tenc una cotxeria als baixos del meu pis, puc fer un habitatge?

- Si, sempre i quan aquesta cotxeria NO estigui vinculada al pis, no estigui als
carrers indicats abans i el calcul d'intensitat ho permeti.

®» Tenc un buc fet els anys 80 amb base a una llicencia que ja ha caducat per fer una
casa de 150m2, el puc acabar ara?

- Si, pero els habitatges NO poden superar els 90m2. | sempre que es compleixin
la resta de condicions que marca la llei.

®» Tenc un local a planta baixa al carrer Joan Josep Amengual, el puc convertire

- NO, a aquest carrer no es poden convertir si estan a planta baixa.



Gracies per la vostra assistencia  sesmwero

BINISSALEM

» Mésinformacio a:

» Nhitps://www.caib.es/sites/habitatge_de_preu_limitat/ca/inici/

=y el
b

1. Document emes a titol informatiu, sense validesa legal. La informacio continguda no pot ser
empleada o referenciada com a justificacio o prova.



