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Conceptes decret-Llei 3/2024

» Decret que afecta a molts d'ambits

» Agricultura, caca, pesca, desenvolupament rural. » Harmonitzacidé urbanistica.
» Mar, cicle d’aigua i recursos hidrics. » Financament de Palma.
= Educacio. » Taxes i altres exaccions.

Inversions d’interes autonomic. . C ..
®» Mesures per impulsar la digitalitzacio.

Energia. o .. ..
o » \uit disposicions addicionals:

Industria i emprenedoria. . L, i . .
» La 7na => legalitzacio d’edificacions i usos

Mobilitat. a sol rustic.
Medi ambient.

Funcid publica i interior.
Salut i serveis socials.

Turisme.




Harmonitzacio urbanistico
Art. 53 TR

» Es suprimeix la cedula d'habitabilitat de primera ocupacio.

» A partir d'ara la ceédula queda substituida per la llicencia de
primera ocupacio.

» A |a llicencia constard el nombre de places.

» Al cap de 10 anys s’ha de renovar la cedula davant el Consell,
com fins ara.



Disposicié addicional 7na.

BINISSALEM

» Que es poft legalitzare

®» [Jsos permesos

» Procediment

» Cost o prestacido economica

®» Excepcions

®» Terminis



N .
Que es pot legalitzare
AJUN TAMENT DE
BINISSALEM

» | es edificacions, les construccions, les instal lacions i els usos
existents a sol rustic respecte dels quals, a I'entrada en vigor
d'aquest Decret Llei, ja no sigui procedent adoptar les mesures
de restabliment de la legalitat urbanistica.

» En cas de nova implantacio de un us (nova casa/edifici) © canvi d’Us
sense llicencia (normalment de magatzem a habitatge), aquests es
poden legalitzar guan hagi prescrit I'accid de restabliment de |a
legalitat urbanistica en relacié amb I'Us irregular, tenint en
compte les regles seguents:

» ) Per als usos o canvis d'Us implantats abans del 29 de maig de 2014, el
comput del termini de prescripcio s'entén iniciat en la data que s'implanten.

» p) Per als usos o els canvis d'Us implantats a partir del 29 de maig de 2014, €l
comput del termini de prescripciod s'entén iniciat en la data que finalitzen.



b
,-\‘[ UNTAMENT DE
BINISSALEM

Que es pot legalitzare

INFORMACIO

» Per aquells usos o edificacions realitzats entre 201412016 s’ha
d’estudiar cas a cas donades les variabilitats que poden tenir.

» |mportant especialment en aquest cas contactar previament
amb arquitectes o aparelladors.




Usos permesos D
AJU NTAMENT DE
BINISSALEM

» No son d'aplicacio les condicions i els parametres urbanistics
aplicables amb caracter general a les edificacions a sol rustic,
ambp tots els drets i deures inherents a les obres dutes a terme
amb llicencia.

®» En els casos en que I'Us de que es tracti constitueixi una activitat
s'ha d'incorporar al projecte tecnic de legalitzacio el
corresponent projecte d'activitats, en el qual s’han de preveure
les modificacions que, si s'escau, siguin legalment exigibles per
complir la normativa vigent en materia d'activitafs.



. 3 .
Procediment NP
,-\‘] UNTAMENT DE
BINISSALEM

» | 'ha de iniciar la persona interessada, previ consulta i projecte
redactat per arquitectes o aparelladors.

» Solicitud de llicencia de legalitzacid extraordinaria. Redactada per
tecnic autoritzat.

» Projecte tecnic de legalitzacid que ha de incorporar mesures de
caracter mediambiental:

®» que suposin una reduccid de la contaminacioé luminica i un increment de
I'eficiencia energetica,

» O increment de la eficiencia hidrica,

» O generacio d'energiarenovable,

» O instal1acions de diposits d'aigua,

» O sistemes de depuracio d'aigua adequats en cada cas al Pla Hidrologic

» O qualsevol altre sistema que acrediti una reduccid del consum energetic o hidric.



Cost 0
AJUNTAMENT DE
BINISSALEM

» Subjecte al pagament de taxes i impostos municipals prevists per les
noves edificacions o construccions.

» Addicionalment a I'anterior, s'ha d'abonar una prestacidé economica
respecte del cost d'execucid material de I'obra objecte de legalitzacio:

» F| 10% si es sol licita el primer any.
» F| 12,5% per el segon any.

» F| 15% per el tercer any.

» Aqguests percentatges es poden reduir en funcié de mitjana de la base
imposable (IRPF) dels darrers 4 anys:

» Un 50% si la base imposable no passa dels 33.000 euros o 52.800 euros
(conjunta).

» Un 25% si la base imposable no passa dels 52.800 euros o 84.480 euros
(conjunta).

» F| cost d'execucio s’ha de calcular d'acord als valors que corresponguin
a la data de sollicitud, no a la data de quan es va fer la construccio.



Cost - Exemple 5
AJUN TAMENT DE
Els imports calculats son exemples, aproximats i orientatius, BANIRSALEN
sense valor legal. Podrien canviar en el moment de sol flicitud. R

No inclou el cost d"honoraris, visats o altres costos derivats del
projecte.
/ '
Taxes i Impostos
IPressupost segons | | Prestacié segons decret Taxa Impost

[Superficie |Projecte técnic % Iimport |Obra__ [Import Legalitzacié_[Impost | TOTAL |
50 mts2 85.000,00 € 10,00 % 8.500,00€ 0,75% 637,50 € 4.250,00 € 2.805,00 € 16.192,50 €
100 mts2 170.000,00 € 10,00% 17.000,00€ 0,75% 1.275,00 € 8.500,00 € 5.610,00 € 32.385,00 €
150 mts2 255.000,00 € 10,00% 25.500,00€ 1,20% 3.060,00 € 12.750,00 € 8.415,00 € 49.725,00 €

200 mts2 340.000,00 € 10,00% 34.000,00€ 1,20 % 4.080,00 € 17.000,00 € 11.220,00 € 66.300,00 €



. : s
Excepcions Dk
AJU NTAMENT DE
BINISSALEM

» ) que, d'acord amb el planejament vigent, quedin subjectes @
expropiacio, cessid obligatoria i gratuita o enderrocament.

» b situades al domini public, ala zona de proteccio de les carreteres o a
les servituds derivades de la legislacio de costes.

» C) que impliquin I'exercici d'una activitat per a la qual es requereixi,
d'acord amb la legislacio sectorial vigent, I'adquisicid de places, quotes
o altres drets de cardcter public i limitat.

» d) en les quals es desenvolupin activitats subjectes a la previa
declaracio d'interées general a que es refereix la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
de sol rUstic de les llles Balears, quan 'activitat de que es tracti en cada
cas no sigui declarada d'interes general d'acord amb I'article 26 de la
Llei esmentada, sense que resulti aplicable als efectes d'aquesta
disposicio addicional I'incis final de I'article 30.3 de la mateixa Llei.



o e 3 .
Terminis
,-\‘] UNTAMENT DE
BINISSALEM

» Fs poden legalitzar en el termini maxim de 3 anys des de la publicacio
de I'acord del Consell de Mallorca que inicia el procediment de
legalitzacio extraordindria, el 20/06/2024, es a dir, es poden sol licitar fins
el 19/06/2027.

» Tramitacio del procediment per cardacter d'urgencia.

» Termini maxim per notificariresoldre es de 6 mesos des de la data de
sol licitud.

» [l silenci administratiu es negatiu, es a dir s’ha de considerar
desestimada si es sobrepassa aquest termini.



Gracies per la vostra assistencia &

AJUNTAMENT DE
BINISSALEM

» Més informacio
- Publicat al boib de 20 de juny de 2024.

1. Document emes a titol informatiu, sense validesa legal. La informacio continguda no pot ser
empleada o referenciada com a justificacio o prova.



