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La Comissid Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme en sessid celebrada el dia 22 de
febrer de 2013, adopta, entre d’altres, el segiient acord:

“Ates l’expedient relatiu a la modificacié niimero 2 de les Normes subsidiaries de
planejament del municipi de Binissalem relativa a la correccid de la regulacié d’usos al sol
rustic, i d’acord amb el dictamen de la Ponéncia Técnica d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme, en el tramit previst a I’article 132.3 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny,
Reglament de Planejament Urbanistic aquesta Comissi6 Insular acorda aprovar
definitivament 1’expressada modificacié puntual, tot subjectant-se a les prescripcions
segiients:

1. ATlapartat 2 de "article 131 s’afegeix un nou punt d):
“d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques tradicionals, comptant
amb a tal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme.”

2. El punt ¢) de I’apartat 3 de I’article 131 queda modificat amb la segiient redaccié:
“c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rdstiques tradicionals, comptant
amb a tal efecte amb l’informe de la Conselleria de Turisme i-la corresponent
declaracio d'interés general.”

3. ATl'apartat 2 de I’article 132 s’afegeix un nou punt d):
“d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques tradicionals, comptant
amb a tal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme.”

4. El punt ¢) de I’apartat 3 de I’article 132 queda modificat amb la segiient redaccio:
“c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rust1ques tradicionals, comptant a
tal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme i amb la corr

d'interés general.” DGO, Conselleria dAgricu tura,

Medi Ambient i Teritori
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Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rusthues tradws&fﬁf[@%omptant =
amb a tal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme.” l SERVE! suarsssssisserisssssss

General Riera, 113 07010 Palma de Mallorca T.971 219 891 F.971 173 929 www.conselldemallorca.net



Consell de
Wz Mallorca

B Departament d’Urbanisme i Territori

El punt c¢) de I’apartat 3 de I’article 133 queda modificat amb la segiient redaccio:

“c) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques tradicionals, comptant
amb a tal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme 1 la corresponent
declaraci6 d'interés general.”

A I’apartat 3 de D’article 135, pel que fa als usos permesos, s’afegeix un nou punt f):

“f) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques tradicionals, comptant
amb a tal efecte amb I’informe de la Conselleria de Turisme.”

El punt d) de I'apartat 3 de I’article 135, pel que fa als usos condicionats, queda
modificat amb la segiient redaccio:

“d) Turistic (5.3), exclusivament per a hotel rural en edificis inclosos al Cataleg
Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rastiques tradicionals, comptant
amb a tal efecte amb I'informe de la Conselleria de Turisme i la corresponent
declaracid d'interés general.”

L’ds comercial (5.1) es limita a la venda directa dels productes de I’explotacié sempre
que I’activitat pretesa sigui complementaria d’una explotacio agraria i que el volum
edificat i de construccié d’instal-lacions quedi integrat a 1’interior d’una construccié
existent abans de I’entrada en vigor del PTM.

10. L’ Annex III queda modificat amb la segiient redaccio:

ANNEX IIT: QUADRE RESUM DE COMPATIBILITZACIO D’USOS A SOL RUSTIC.

SOL RUSTIC

USOS GLOBALS USOS DETALLATS

Res. unifamiliar Habitatge unifamiliar

Residéncia Habitatge plurifamiliar
plurifamiliar Residéncia comunitaria
Agrari
Rural Extractiu
Mediambiental :
Industries 1] e 2(b)  2(b)
Industrial Magatzems vl 2(b)  2(b)
Tallers |

Comercial (e)
Administratiu privat
Serveis Turistic. Agroturisme (d)

Turistic. Hotel rural (d)
Establiments ptiblics
Soci-Cultural
Docent
Assistencial
Administratiu pablic
Esportiu

Equipaments Seguretat
Sanitari
Religios
Cementiri
Abastiment
Recreatiu

General Riera, 113 07010 Palma de Mallorca T.971 219 891 F.971 173 929 www.consellgemallorca.nct



Consell de
W4 Mallorca

B Departament d'Urbanisme i Territori

Xarxa viaria 7.1

ChiiiSaERE 3 }liwtal.lacmns i serveis ;g
Infraestructures FANSPOrts el ’

Telecomunicacions 7.4

Aparcament de vehicles 7.5

P Espais lliures privats 8.1

Espais Il . .
Bl iiss Espais Iliures publics 8.2

Regulaci¢ dels usos en el quadre anterior;

I: Admés o permes (segons definicié de Darticle 19.1 de la llei del Sdl Rustic), sense perjudici del
compliment de la normativa especifica.

2: Condicionat (segons definici6 de ’article 19.1 de la llei del Sd1 Rustic), Els usos condicionats hauran de
reunir caracteristiques. que assegurin la seva compatibilitat amb els usos permesos i amb el manteniment de
les qualitats que es pretenen protegir a cada area.

3: Prohibit (segons definicid de I’article 19.1 de la llei del Sol Rustic).
-: Igual regulacié que I’area de sol ristic on s’ubiqui.

(a): Només es permeten les activitats no intensives del sector primari, segons les definicio de I’apartat B de
I’Annex I de les DOT.

(b): Només es permeten com a s condicionat les activitats de industria i emmagatzematge de transformacio
agraria, segons la definicio de ’apartat C1 de 1’ Annex I de les DOT.

(c): Només es permeten com a Us condicionat les activitats de que no impliquin construccions, segons la
definicid de ’apartat D.1 de I’Annex I de les DOT.

(d): Regulacio derivada de I’aplicacié del que s’estableix als articles 43 i 44 i disposicio addicional novena de
la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme a les Illes Balears

(e): Limitat a la venda directa dels productes de I’explotacio sempre que [Dactivitat pretesa sigui
complementaria d’una explotacié agraria i que el volum edificat i de construccio d’instal-lacions quedi

integrat a I'interior d’una construccid existent abans de I’entrada en vigor del PTM”.
El trasllat d'aquest acord es fa a reserva de I'aprovacié de 1'Acta.

El que li comunic als efectes contemplats a ’article 4.3 de la Llei 9/1990, de 24 de juny,
d’atribuci6 de competéncies als consells insulars en matéria d’urbanisme 1 habitabilitat, tot
adjuntant-vos un exemplar corresponentment diligenciat de I’instrument de planejament a que
fa referéncia el present acord, per a I’Arxiu Central d’Urbanisme, als efectes prevists a
Iarticle 2.6 de 1expressada Llei 9/1990.

El secretari deleg
_ Consell
il de Mallorca

Fullanay, yeeis insULAR D'ORDENACIO DEL
TERRITOR! | URBANISME
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1. Antecedents:

Les Normes Subsidiaries vigents i el Cataleg de Proteccié de Patrimoni, VAfGRE

definitivament amb prescripcions el 15 de febrer de 2008 (publicades al BOIB ntmgro 49 de

11/04/08). Posteriorment, pel que fa a la prohibicié de la instal-lacié de camps de golf al sol

ristic en el terme municipal, es va aprovar per la mateixa CIOUTUPHzewsessitneelebradarel digsar.rm

28 de maig de 2010 (BOIB ntim. 90 de 15 de juny de 2010), la modificaciode;les refeedes NS sessis
celebrada el dia:

2. Ambit i objecte de la Modificacié Puntual: S 03 SET, 2012
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L’ambit d’aquesta modificacié puntual afecta al sol rustic del terme municipal de Binissalem.

2.1. Ambit.

A

0
®
.
.
.
.

2.2. Objecte.

Lobjecte de la modificacio puntual és una correccié per treure la contradiccié existenfentre la
propia normativa de les NNSS (contingut dels articles del 131 a 133 i 135, envers del quadre
resum de ["annex III).

La causa d’aquesta contradiccié es troba, en primer lloc, en I’acord de la Comissié Insular
d’Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessid celebrada el dia 28 de juliol
de 2006, que va suspendre I’aprovacié definitiva de la Revisié de les Normes Subsidiaries de
planejament del municipi de Binissalem, per tal que per part de I’Ajuntament fosin reparades les
una série de deficiéncies, entre els quals es trobava la segiient:

15.- Les categories de 5ol rustic han de referir-se a les denominacions establertes en la
Llei 6/99, de Directrius d’Ordenacié Territorial; s’hauran de corregir aquelles que no
s’ajustin a Pesmentada Llei, tant en la normativa urbanistica com en la Matriu d’usos
i d’ordenacid del sol rustic (annex II1 de les Normes Urbanistiques).

Arel d’aquest acord, en data 27 de mar¢ de 2007 es va aportar nova documentacid per esmenar
les deficiencies esmentades en I’acord de la CIOTUPH, aprovada pel Ple de I’Ajuntament en
sessi6 de 22 de marg de 2007, que inclou, per resoldre la citada deficiencia nim. 15, el Quadre
resum de compatibilitzacié d’usos a sol rustic com a Annex III. Posteriorment, la Comissié
Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, en sessié celebrada el 15 de
febrer de 2008 accepta I’esmena i adopta I’acord d’aprovar definitivament I’esmentada Revisié i
Cataleg de les normes subsidiaries de Planejament del municipi de Binissalem.
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No obstant aixd, en gcasio,defla tramitactb zacio d’expiedients a sol ristic, s’ha constatat

que, pel que fa activitats com la d’industries de transformacio agraria, la regulacié prevista a I’
Annex III anomenat “Quadre resum de compatibilitzacié d’usos a sol rstic” és contraria del que
es regula als articles 131 a 133 i 135, on aquest Us no es contemplat entre el permesos i
condicionats (concloent-se que es tracta d’un Gs prohibit). Contrariament, dins la regulacié
d’usos associada al referit quadre resum es permet a les categories SRG-AIA C, D i E i a SRC-
NR com a as condicionat la industria de transformacié agraria definida a la Llei 6/1999, de 3
d’abril, de les Directrius d’Ordenacio Territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries. Es
proposa, per tal d’evitar aquesta contradiccid, incorporar 1'Gs industrial (4.1) i
d’emmagatzematge (4.2) a la relacié d’usos condiconats dels referits articles 131 a 133 amb
I’afegit que es tracti de transformacio agraria.

[gualment es constata que al citat quadre resum es permet com a us condicionat I’us comercial a
AIA i AT mentre que aquest Us no es contemplat entre el permesos i condicionats dels articles
131 a 133, resultant que es tracta d’un Gs prohibit. La proposta, en aquest cas, €s incorporar 1’0is
comercial (5.1) a la relaci6 d’usos condiconats dels referits articles 131 a 133.

Per altra part, I'us turistic és permés com a s condicionat al referit quadre resum només quan
[activitat no impliqui construccions amb remissié expressa a ’apartat D.1 de I’Annex 1 de la
Llei 6/1999, el qual defineix els equipaments sense construcci6. Aixo implica una contradiccié
amb la regulacié que s’estableix als referits articles 131 a 133, els quals permeten I’0s turistic per
agroturisme o turisme rural a edificacions i construccions existents. A més, aquest us turistic que
estava regulat com a permés a SRC-NR al quadre no constava entre els usos condicionats de
la’rticle 135. La soluci6 que es proposa és eliminar la clau (c) al quadre resum de I’Annex III i
incorporar 1’ds turistic a I’article 135

També s’ha detectat una altra contradiccié similar en el cas de ’Gs esportiu, en quan als referits
articles 131 a 133 permeten la instal-lacions complementaries necessaries per al seu
funcionament i I’esmentat quadre resum només permet | activitat que no impliquin construccions
amb remissié al citat apartat D.1 de les definicions de la MOSR de les DOT. La solucié que es
proposa €s eliminar igualment la clau (c) al quadre resum de I’ Annex III.

Per tant, la proposta municipal va en la linia d’intentar casar la regulacié de la normativa amb la
que es deriva del quadre resum, totes elles conseqiiéncia de la voluntad municipal materialitzada
en els diferents acords plenaris en els quals s’aprova la documentaci6 que conforma la Revisid de
les Normes Subsidiaries.

Finalment, es corregeix pel que fa a I’ts esportiu als articles 131 a 133 i 135 la clau inexistent a
Iarticle 43 (5.5) per la de (6.5) que és la que Ii correspon.

Aixo sense que per aquest fet es rebaixi la proteccié del sol ristic de tot el terme municipal.

Aquest fet entre d’altres també ve motivat perque al poble de Binissalem hi ha una forta tradicio
de bodegues de vi, d’aquestes n’hi ha situades des de fa temps a dintre de sol classificat com a
ristic que segueixen en funcionament, i també es sol-licita la seva nova implantacio, per tant
segons la contradiccié entre Particulat i el quadre resum implica no poder realitzar aquestes
edificacions tan arrelades en la poblacié de Binissalem degut a la prohibicié d’industries de
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3. Justificacié urbanistica de la modificacio:

3.1. Marc legal.

El planejament vigent es troba adaptat a la Llei de les DOT, cheara-que-ne-a-Rla-Ferritorial-
Mallroca, aprovat definitivament mitjan¢ant acord de 13 de desembre de 2004 (BOIB numero
188 EXT, de 31/12/2004).

No obstant [’anterior, I’article 11 del Decret Llei 2/2012, de 17 de febrer, modifica la Llei
14/2000, de 21 de desembre, d’ordenaci6 territorial en el sentit de que ell planejament urbanistic
ha d’adaptar-se a les determinacions de I’esmentada LOT en la primera revisio, per tant les
modificacions de planejament sén possibles sense que aquest estigui adaptat al PTIM.

Quant al pla territorial de Mallorca, aqeust estableix, en I’apartat 3er de la Disposicié Addicional
Tercera, la possibilitat de tramitar i aprovar modificacions de planejament sempre que aquestes
no incompleixin les normes d’apliacié plena (AP) i les de caracter directiu (ED).

Cal dir que, segons la Llei 11/2006, d"avaluacions d’impacte ambiental i estrategiques a les Illes
Balears, a I’annex III plans i programes subjectes a avaluaicé ambiental estratégica aquesta es
troba en el suposit del Punt 4 que a la lletra diu: en tot cas, es considera que no tenen efectes
significatius en el medi ambient, per tant no se subjecten als procediments d’avaluacié ambiental
estrategica, les modificacions menors de plans d’aquest grup que tenguin com a objecte exclusiu
alguna de les finalitats expressades a continuacié:

Punt g) Implementaci6 o extensié de mesures de proteccié del medi ambient, del sol ristic o dels
béns integrants del patrimoni historic, incloent-hi les modificacions dels catalegs de protecciod el
Patrimoni Historic, dels plans d’ordenacié dels recursos naturals i dels plans rectors d’us i gestio.

Per tant, segons I’expressat anteriorment no és un requeriment la presentacié de I’estudi
d’impacte ambiental.

Aixi mateix cal dir que es tracta de la correccid del quadre resum de I’annex III respecte dels
articles 131 a 133 i 135 i de determinades previsions d’aquests per evitar la contradiccié evident

entre el quadre resum de ’annex 111 i [’articulat.

També al tractar-se de regular I’articulat amb el quadre annex aquest no implica en cap cas que
es modifiqui I’estudi economic i financier del planejament actual.

4. Texte actual:

4.1. Transcripcio del texte actual de la normativa a modificar:
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Article 131. SOL RUSTIC .COM:
1. Definicio.

Es consideren S0/ Riistic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "C" (SRC-AIA "C") les
arees de sol ristic comu assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Correspon a les zones agricoles situades a les terres altes del municipi i compreses entre
I'ANEI n° 47 de la Serra de Tramuntana i el cami del Raiguer que discorre transversal Est-
Oest a tot el terme municipal. Es tracta de la zona agricola del municipi de major valor
paisatgistic.

2. Usos permesos.

A les arees SRC-AIA "C'" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c¢) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "C" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacié de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei
del sol rustic.

¢) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos a
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques tradicional, comptant
a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracié d'interés general.

d) Esportiu (5.5), només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb I'establert en 'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

e) Xarxa viaria (7.1), referit a 1'is de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la seccio transversal o del
tragat aprovades per I'Ajuntament.

f) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'inferés general d'acord amb l'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol ristic.

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcel'la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en els apartats c), e), f) i g) anteriors.
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Els restants edificis ihi:‘lé:t:;l;iacjons que hagin d'albergar ys_f)sf'c(f_ndicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general," els ‘parametres de parcella
minima, aprofitament, edificabilitat, integracio paisatgistica, i harmonitzacié amb 1'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.
4. Usos prohibits
Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal-lacié de camps de golf.
5. Condicions d'edificacio.
Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:
* Parcel-la minima 49.000 m2
* Coeficient d'edificabilitat 0'01 m2/m2 ; : . i
* Altura maxima 6 m APROVAT DEFINITIVAMENT AV PRESCRIPCIONS !
* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m
* Numero de plantes maxim 2
* Ocupacio maxima 1 %
* Separaciéo minima a llindars 10 m
* Separacié minima entre edificis: 10 m
* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Qualsevol construccié s'haura de separar de les arees de Sol Rustic Protegit d'Especial
Interés (SRP-ANEI) una distancia minima de 40 m.
Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.
6. Condicions de parcel'laci6
a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin l'aparicié6 de noves parcellles amb superficie inferior a
200.000 m2.
b) Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

{Comissis Incu!

naine

Te

Article 132. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "D" (SRC-ATA

HD").

1. Definicio.

Es consideren So/ Rustic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "D" (SRC-AIA "D") les
arees de sol rustic comi assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Es correspon amb les zones agricoles ubicades entre el cami del Raiguer i la linia de
ferrocarril. Es tracta de una zona agricola de pendents mitjanes i de transicio entre les
planes del sud del municipi i I'Area muntanyosa de la Serra de Tramuntana.

2. Usos permesos

A les arees SRC-AIA "D" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.
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¢) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "D" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacié de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei
del sol rustic.

c¢) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos a
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracio d'interés general.

d) Esportiu (6.5), només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

¢) Xarxa viaria (7.1), referit a I'is de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la secci6 transversal o del
tracat aprovades per I'Ajuntament.

f) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'inferés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb l'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol ristic.

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcel'la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en els apartats c), e), f) i g) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcel-la
minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacié amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal-laci6 de camps de golf.

5. Condicions d'edificacid.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcel'la minima 14.200 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'015 m2/m2

EL SECRETARI,
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* Altura maxima6m
* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m
* Nimero de plantes maxim 2

* Ocupacio maxima 1,5 % 77 FE
* Separaci6é minima a llindars 10 m

* Separacié minima entre edificis: 10 m

FErrcoy HAIMNE

APROVAT DEFINITIVAMCNTPARE ORESCRIDCIONS

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3 EL SECHETARI,
Es podran disminuir o suprimir les separacions-aHindars-previ-acord-emntre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacio

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin l'aparicio de noves parcelles amb superficie inferior a
200.000 m2.

b) Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de fagcana al cami d'accés sera de 100 m.

Article 133. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "E" (SRC-AIA "E").

1. Definicio.

Es consideraren S0/ Riistic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "E"

(SRC-AIA "E") les arees de sol rustic comi assenyalades com a tals en els planols
d'ordenaci6 corresponents. Es correspon amb les zones agricoles ubicades en les terres
baixes del municipi. Es tracta de una zona agricola de pendents baixes i amb una
estructura parcel-laria heterogénia en quan a la grossaria de les parcel-les.

2. Usos permesos.

A les arees SRC-AIA "E" es permetran els usos permesos amb caracter generalal SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "E" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitaciéo aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacié de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei
del sol rustic.

¢) Comercial (5.1), exclusivament en la seva modalitat de venda al detall de carburants, en
confinancia amb les carreteres i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interés
general, d'acord amb el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol ristic. S'exclouen
expressament els tallers i venda de vehicles.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos a
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
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('/a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de°Turisme seg(ms/estableix I'article
19 del POOT, i amb la éorrespénent declaracié6 d'interés general:

e) Esportiu (6.5), només si se practica a 'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb 1'establert en I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

f) Xarxa viaria (7.1), referit a 1'is de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la seccié transversal o del
tracat aprovades per I'Ajuntament.

g) Instal-lacions i serveis (7.2), a condici6é de que siguin soterrades i sempre que se vinculin
a activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en l'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

h) Telecomunicacions (7.4), a condicio de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb l'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol rastic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcel'la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en els apartats ¢), f), g) i h) anteriors.

Els restants edificis i instal'lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcel-la
minima, aprofitament, edificabilitat, integracio paisatgistica, i harmonitzacié amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal'lacié de camps de golf.

5. Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a 1'is de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:
* Parcel'la minima 14.200 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'02 m2/m2 fComussid i NRCIC Lo
* Altura maxima 6 m ] FeTe L bemsme

* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m

* Nimero de plantes maxim 2

* Ocupacio maxima 2 %

* Separacié minima a llindars 10 m

* Separacié minima entre edificis: 10 m

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacio

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin I'aparicié de noves parcelles amb superficie inferior a
200.000 m2.

i ) its
APROVAT DeF
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M) Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents i grafiats a Ila

cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

Article 135. SOL RUSTIC COMU - NUCLI RURAL (SRC-NR)

1. Definicio

Es consideren So/ Rustic Comii - Nucli Rural (SRC-NR) els terrenys riistics fortament
condicionats per I’existéncia d’usos urbans amb prou intensitat, de manera que els seu
desti ristic es troba impossibilitat o molt dificil, pero a més no poden ser considerats
urbans des del punt de vista legal. Comprenen el terrenys inclosos en la antiga parcel-lacio
urbanistica de Son Agullé i els llogarets d’Es Pedag, Es Cos i Sa Goleta.

2. Régim urbanistic de les Arees de Nucli Rural

El sol rustic qualificat com a nucli rural estara subjecte al régim urbanistic establert per
Particle 8 de la Llei del Sol Ristic.

Als Nuclis Rurals de Goleta, Pedag i Es Cos, es permetra la instal-lacio d’alguns serveis
urbanistics com pavimentacio, abastament d’aigua potable o connexié6 amb la xarxa
municipal de sanejament.

Per a cada Nucli Rural delimitat en aquestes NS es redactara un Pla Especial amb les
condicions i criteris especificats en aquest article.

Mentres no estiguin en vigor els Plans Especials, el sl ristic comii de Nuecli Rural tindra la
mateixa regulacio que els sols riistics comuns d'interés agrari (SRC-AIA “E”), amb la
particularitat de que no es permetra cap tipus de parcel-lacio, ni d’obra nova o ampliacio.
3. Regulacio dels usos als Plans Especials

* A les arees SRC-NR es permetran els usos permesos segiients:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinaci6 de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Uso mediambiental (3.3) Comissid Insui:. #Urdenacié de

¢) Espais lliures (VIII) Territori ¢ tirlzanisme
d) Habitatge unifamiliar (1.1)
e) Xarxa viaria (6.1)

* A les arees SRC-NR es permetran els usos condicionats segiients:
a) Esportiu (5.5), només si se practica a 'aire lliure.
b) Instal-lacions urbanes (6.2), a condicié de que siguin soterrades. EL SEC

21 FEB.J2013

APROVAT DEFINITIVAMENT AME PRESCRIPCIONS

¢) Telecomunicacions (6.4), a condici6 de que siguin soterrades.
D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcella minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en aquest apartat.

* Queden prohibits tots els usos no parmesos ni condicionats.

4. Régim urbanistic especific dels Nuclis Rurals

A cada un dels Nuclis Rurals haura de redactar-se un Pla Especial d’Ordenacio del Nucli
Rural adaptat a la realitat viaria existent, a les determinacions de les NS i restant legislacio
i normativa d'aplicacié, amb els criteris i condicions especifiques que s'estableixen en
aquest article. No es podra augmentar el nombre de parcel-les existents. Els dades numérics
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limitacions que es deriven d'aquest article):

ARI,

S~ plans—especials seran ¢

"

Is segiients (amb les restants

Antiguitat | Superficie Parcel-les Consolidacié
Nucli ; % edi
iRt anys m2 edificades | buides total & e?ltgf;;b]es
Goleta 30 10.627 7 0 7 100,00%
Son Agullo 25 109.069 52 4 56 92,86%
Es Pedag 100 4.251 8 1 9 88,89%
Es Cos 20 9.580 8 2 10 80,00%
TOTALS 133.527 75 7 82 91,46%

4.1. Criteris de disseny

El disseny de I'ordenacié tindra en compte els segiients criteris:

* L'estructura del nucli rural es recolzara en els vials existents. No se autoritzara I'obertura
de cap nou vial de transit rodat.

* Es disposaran amplaries minimes de vials de 6,00 m. No cal que n’hi hagi voreres.

* L’edificacio sera aillada o adosada. Es podran disminuir o suprimir les separacions a
llindars previ acord entre els propietaris afectats.

* L’altura maxima dels edificis sera de 6,00 m i ’altura total no superara els 7,50 m. El
tamany maxim dels edificis sera de 200 m2 construits.

4.2. Criteris de planejament

Els criteris de planejament en relacio als serveis urbanistics seran els segiients:

* S'haura de justificar I'existéncia de subministrament d'aigua potable suficient per a la
poblaci6 maxima prevista. Aquest subministrament sera independent del dels nuclis
urbans existents al municipi, essent aquest un limit real a la capacitat residencial final del
nucli rural.

Les necessitats globals d'aigua potable es calcularan a raé minima de 3 habitants per
habitatge i 200 litres per persona i dia. Com a referéncia per al dimensionament es prendra
el minim cabdal diari mitja (a I'época de l'estiuada) corresponent a un any-tipus de
pluviometria minima.

* S'autoritzaran les foses séptiques individuals com a sistema de sanejament, sempre que es
garantitzi i justifiqui globalment -amb els estudis i investigacions objectives pertinents- la
impossibilitat de que es contamini el terreny i les aigiies subterranies, i que no hi hagi
problemes d'olors o molésties per aquesta causa. Sera obligatori el reciclatge individual
d’aigiies grises.

* L'enllumenat exterior es reduird al minim necessari, tot procurant minimitzar la
contaminaci6 luminica nocturna, podent suprimir-se total o parcialment aquest servei.

* L'adequacié de les condicions de seguretat i estabilitat del cami d’accés al sector
(pavimentacid, senyalitzacié, etc.) anira a carrec de la Junta de Compensacié del nucli
rural.

4.3. Condicions de gestio
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Al objecte de garantir l'assollment dels objectius de planejament s'estable:xen les segiients
condicions de gesti6: ; ,

* El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

* El Pla Especial s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el termini maxim de dos
anys comptadors des de la data d'entrada en vigor de les presents Normes.

* El Projecte de Compensacié s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el termini
maxim d'un any comptador des de la data d'entrada en vigor del Pla Especial. Els tramits
previs que s'hagin de realitzar (constitucié de la Junta de Compensacio, expropiacions de
propietaris dissidents, etc.) s'hauran de iniciar amb I'antelacio necessaria per a complir tal
termini.

* Les obres de dotacié d'infrastructures hauran de estar acabades com a maxim un any
després de I'aprovacio6 definitiva del Projecte de Compensaci6.

ANNEX III: QUADRE RESUM DE COMPATIBILITZACIO D’USOS A SOL RUSTIC

SOL RUSTIC
USOS USOS Codi | PROTEGIT COMU
GLOBALS DETALLATS AN
EI APT | AIA | AT | NR
SR Hatitites 11 [ESEEeE , | 2 | 2
unifamiliar unifamiliar
Habitatge
Residéncia plurifamiliar el 3 2 3 2 2
plurifamiliar Resndgnﬁcn? 2.2 3 3 3 3 3
comunitaria
Agrari 3.1 1(a) - 1 1 1
Rural Extractiu 3.2 3 3 3 3 3
Mediambiental 3.3 1 1 1 1 1
Industries 4.1 3 2(b) | 2(b) [ 2(b) | 2(b)
Industrial Magatzems 4.2 3 2(b) | 2(b) | 2(b) | 2(b)
Tallers 4.3 3 3 3 3 3
Comercial 5.1 3 = 2 2 3
Admm. lstlt'at:u 52 3 3 3 3 3
Serveis p”f’a,
Turistic 53 | 2(e) | 2(e) 2(c) | 2(c) | 2(e)
Establiments
miiblics 5.4 -3 - 2(c) | 2(c) | 2(c)
Equipaments Socio-Cultural 6.1 3 3 3 3 3
Docent 6.2 3 3 3 3 3
Assitencial 6.3 3 3 3 3 3
Administratiu
Piblic 6.4 3 3 3 3 3
Esportiu 6.5 3 - 2(c) | 2(c) | 2(c)
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/), Seguretat 6.6 3 3 3 3 3
Sanitari 6.7 3 3 3 3 3
Religios 6.8 3 3 3 3 &)
Cementiri 6.9 3 3 3 3 3
Abastiment 6.10 3 3 3 3 3
Recreatiu 6.11 3 3 3 3 3
Xarxa viaria 7.1 3 - 1 1 1
o Instal-lacgonsn 72 3 ) 2 2 1
Comunicacions serveis
i Transports 73 3 - 1 1 1
Infrastructures | Telecomunicacions 7.4 2 - 2 2 2
Aparca.ment de 75 3 3 3 3 2
vehicles
Espal.s lliures 8.1 1 1 1 1 1
o are privats
Espais lliures Esoais i
S e 82 | 1 1 1|1 | 1
publics

Regulacié dels usos en el quadre anterior:

1: Admés o permés (segons definicio de I’article 19.1 de la Llei del Sol Ruistic), sense
perjudici del compliment de la normativa especifica.

2: Condicionat (segons definici6 de I’article 19.2 de la Llei del Sol Rustic). Els usos
condicionats hauran de reunir caracteristiques que assegurin la seva compatibilitat amb els
usos permesos i amb el manteniment de les qualitats que es pretenen protegir a cada area.
3: Prohibit (segons definicio de I’article 19.3 de la Llei del Sol Ruiistic).

-: Igual regulacié que I’area de sol ristic on s’ubiqui.

(a): Només es permeten les activitats no intensives del sector primari, segons les definicions
de Papartat B de I’Annex I de les DOT.

(b): Només es permeten com a iis condicionat les activitats de industria i emmagatzematge
de transformaicé agraria, segons la definicié de I’apartat C1 de I’ Annex I de les DOT.

(c): Només es permeten com a us condicionat les activitats de que no impliquin
construccions, segons la definicié de ’apartat D.1 de I’Annex I de les DOT.

5. Texte amb la proposta de les modificacions a realitzar assenyalades amb color vermell:
5.1. Transcripci6 del texte amb les modificacions a realitzar assenyalades amb color vermell.

Article 131. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "C" (SRC-AIA "C").

1. Definicio.

Es consideren So/ Ristic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "C" (SRC-AIA "C") les
arees de sol rastic comi assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Correspon a les zones agricoles situades a les terres altes del municipi i compreses entre
I'ANEI n°® 47 de la Serra de Tramuntana i el cami del Raiguer que discorre transversal Est-
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2. Usos permesos.

A les arees SRC-AIA "C" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinacio de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "C" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacié aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacié de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en l'article 36 de la Llei
del sol rustic.

¢) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rustiques tradicional, comptant
a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracio d'interés general.

d) Esportiu (6.5) només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
ristic.

e) Xarxa viaria (7.1), referit a I'is de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la seccié transversal o del
tracat aprovades per I'Ajuntament.

f) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicio de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en 1'article 26 de la Llei
6/1997 de sol ruastic.

h) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio agraria i) Comercial (5.1)

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal'lar els usos
compresos en els apartats c), e), f) i g) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcel-la
minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacié amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits
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Queden prohibits tots els. usos Nno permesos ni condlcmnats Queda expressament prohibida
la instal-lacio de camps de golf.

5. Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'iis de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:
* Parcel-la minima 49.000 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'01 m2/m2

* Altura maxima 6 m

* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m

* Nimero de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima 1 %

* Separacio minima a llindars 10 m

* Separacio minima entre edificis: 10 m

* YVolum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Qualsevol construccié s'haura de separar de les arees de Sol Ristic Protegit d'Especial
Interés (SRP-ANEI) una distancia minima de 40 m.

Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacio

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin I'aparicié de noves parcelles amb superficie inferior a
200.000 m2.

b) Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

217 FEB, 20

EL SECRETAR

Article 132. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "D" (SRC-AIA

HD").

1. Definicié.

Es consideren So/ Riistic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "D" (SRC-AIA "D") les
arees de sol ristic comi assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Es correspon amb les zones agricoles ubicades entre el cami del Raiguer i la linia de
ferrocarril. Es tracta de una zona agricola de pendents mitjanes i de transicié entre les
planes del sud del municipi i 'area muntanyosa de la Serra de Tramuntana.

2. Usos permesos

A les arees SRC-AIA "D" es permetran els usos permesos amb caricter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "D" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:
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a) Extractiu (3.2), referi;t 'e'xél’li'sjiyament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacié aprovat per1'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacié de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en l'article 36 de la Llei
del sol ristic.

¢) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
a tal efecte amb l'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix 1'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracié d'interés general.

d) Esportiu (6.5), només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb 1'establert en 1'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

e) Xarxa viaria (7.1), referit a 1'ds de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la secci6 transversal o del
tragat aprovades per I'Ajuntament.

f) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en l'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol ristic.

h) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio agraria

i) Comercial (5.1)

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicaci6 el
parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal'lar els usos
compresos en els apartats c), e), f) i g) anteriors.

Els restants edificis i installacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcella
minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacié amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal-lacié de camps de golf.

5. Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'us de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcel'la minima 14.200 m2 i
* Coeficient d'edificabilitat 0'015 m2/m2 ; Terviten . wfnumsme
* Altura maxima 6 m APROVAT DEFINITIVAMET
* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m
* Numero de plantes maxim 2
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* Ocupaci6 maxima 1,5 %5 5 '}

* Separacié minima a llindars 10 m

* Separacié minima entre edificis: 10 m

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacié

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin I'aparicio de noves parcelles amb superficie inferior a
200.000 m2.

b) Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

Article 133. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "E" (SRC-AIA

RE™.

1. Definicio.

Es consideraren So! Ristic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "E" (SRC-AIA "E") les
arees de sol rustic comu assenyalades com a tals en els planols d'ordenacio corresponents.
Es correspon amb les zones agricoles ubicades en les terres baixes del municipi. Es tracta
de una zona agricola de pendents baixes i amb una estructura parcel-liaria heterogénia en
quan a la grossaria de les parcel-les.

2. Usos permesos.

A les arees SRC-AIA "E" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relacio amb la naturalesa i destinacio de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "E" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacié de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en 1'article 36 de la Llei
del sol ristic.

¢) Comercial (5.1), exclusivament en la seva modalitat de venda al detall de carburants, en
confinancia amb les carreteres i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interés
general, d'acord amb el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol ristic. S'exclouen
expressament els tallers i venda de vehicles.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
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a tal efecte amb l'mforme preceptlu de la Conselleria de Turlsme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracio d'interés geneml

e) Esportiu (6.5), només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rastic.

f) Xarxa viaria (7.1), referit a I'is de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la seccié transversal o del
tracat aprovades per I'Ajuntament.

g) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicio de que siguin soterrades i sempre que se vinculin
a activitats declarades d'interés general d'acord amb 1'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

h) Telecomunicacions (7.4), a condicio de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb l'establert en 1'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

i) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio agraria

j) Comercial (5.1)

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcella minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en els apartats c), ), g) i h) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcel-la
minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacié amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal-lacio de camps de golf.

5. Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a 1'iis de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:
* Parcel-la minima 14.200 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'02 m2/m2

* Altura maxima 6 m

* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m

* Nimero de plantes maxim 2

* Ocupacio maxima 2 %

* Separacio minima a llindars 10 m

* Separacié minima entre edificis: 10 m

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacio

Amowmt»
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a) Només s autorltzaran segregaclons justificades en la necess:tat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin® I'aparicié de noves parcelles amb superficie inferior a
200.000 m2.
b) Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

Article 135. SOL RUSTIC COMU - NUCLI RURAL (SRC-NR)
1. Definicio

Es consideren So/ Ristic Comii - Nucli Rural (SRC-NR) els terrenys ristics fortament
condicionats per D’existéncia d’usos urbans amb prou intensitat, de manera que els seu
desti rastic es troba impossibilitat o molt dificil, perd6 a més no poden ser considerats
urbans des del punt de vista legal.

Comprenen el terrenys inclosos en la antiga parcellacio urbanistica de Son Agull6 i els
llogarets d’Es Pedac, Es Cos i Sa Goleta.

2. Régim urbanistic de les Arees de Nucli Rural

El sol ristic qualificat com a nucli rural estara subjecte al régim urbanistic establert per
PParticle 8 de la Llei del Sol Rustic.

Als Nuclis Rurals de Goleta, Pedag i Es Cos, es permetra la instal-laci6 d’alguns serveis
urbanistics com pavimentacio, abastament d’aigua potable o connexié amb la xarxa
municipal de sanejament.

Per a cada Nucli Rural delimitat en aquestes NS es redactara un Pla Especial amb les
condicions i criteris especificats en aquest article.

Mentres no estiguin en vigor els Plans Especials, el sol ristic comi de Nucli Rural tindra la
mateixa regulacié que els sols rustics comuns d'interés agrari (SRC-AIA “E”), amb la
particularitat de que no es permetra cap tipus de parcel-lacio, ni d’obra nova o ampliacié.
3. Regulaci6 dels usos als Plans Especials

* A les arees SRC-NR es permetran els usos permesos segiients:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relacio amb la naturalesa i destinaci6 de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Uso mediambiental (3.3) 'y

¢) Espais lliures (VIII) P e

d) Habitatge unifamiliar (1.1) o

e) Xarxa viaria (6.1)

* A les arees SRC-NR es permetran els usos condicionats segiients:
a) Esportiu (6.5), només si se practica a I'aire lliure.

b) Instal-lacions urbanes (6.2), a condici6 de que siguin soterrades.
¢) Telecomunicacions (6.4), a condicié de que siguin soterrades.

EL SECRETARI,

‘ AFRC*VAT' ;:'.»“2'7\':‘11 v i fsﬂ:"““’mbr:.'?' 1ONS

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d' aplicacio el
parametre de parcel'la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en aquest apartat.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions rastiques tradicional, comptant
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a tal efecte amb ['mforme preceptlu de la Conselleria de Turlsme segons estableix l'article
19 del POOT, i amb 14 ¢orrésponent declaracio d'interés geneml :

¢) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio agraria

* Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats.

4. Régim urbanistic especific dels Nuclis Rurals

A cada un dels Nuclis Rurals haura de redactar-se un Pla Especial d’Ordenacio del Nucli
Rural adaptat a la realitat viaria existent, a les determinacions de les NS i restant legislacié
i normativa d'aplicacio, amb els criteris i condicions especifiques que s'estableixen en
aquest article. No es podra augmentar el nombre de parcel-les existents. Els dades numeérics
d'aprofitament de I'ambit dels plans especials seran els segiients (amb les restants
limitacions que es deriven d'aquest article):

Antiguitat | Superficie Parcel-les Consolidacio
. o

RueliRuml | e w2 |l | hdes | wal |2 efig‘f;bles
Goleta 30 10.627 7 0 7 100,00%
Son Agullo 25 109.069 32 4 56 92,86%
Es Pedag 100 4.251 8 1 9 88,89%
Es Cos 20 9.580 8 2 10 80,00%
TOTALS 133.527 75 7 82 91,46%

4.1. Criteris de disseny

El disseny de I'ordenacié tindra en compte els segiients criteris:

* L'estructura del nucli rural es recolzara en els vials existents. No se autoritzara l'obertura
de cap nou vial de transit rodat.

* Es disposaran amplaries minimes de vials de 6,00 m. No cal que n’hi hagi voreres.

* L’edificaciéo sera aillada o adosada. Es podran disminuir o suprimir les separacions a
llindars previ acord entre els propietaris afectats.

* L’altura maxima dels edificis sera de 6,00 m i ’altura total no superara els 7,50 m. El
tamany maxim dels edificis sera de 200 m2 construits.

4.2. Criteris de planejament

Els criteris de planejament en relacio als serveis urbanistics seran els segiients:

* S'haura de justificar I'existéncia de subministrament d'aigua potable suficient per a la
poblacié maxima prevista. Aquest subministrament sera independent del dels nuclis
urbans existents al municipi, essent aquest un limit real a la capacitat residencial final del
nucli rural. Les necessitats globals d'aigua potable es calcularan a raé minima de 3
habitants per habitatge i 200 litres per persona i dia. Com a referéncia per al
dimensionament es prendra el minim cabdal diari mitja (a l'¢poca de I'estiuada)
corresponent a un any-tipus de pluviometria minima.

* S'autoritzaran les foses séptiques individuals com a sistema de sanejament, sempre que es
garantitzi i justifiqui globalment -amb els estudis i investigacions objectives pertinents- la
impossibilitat de que es contamini el terreny i les aigiies subterranies, i que no hi hagi
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problemes d'olors o molésties per aquesta causa. Sera obligatori el reciclatge individual

d’aigiies grises.

* L'enllumenat exterior es reduira al minim necessari, tot procurant minimitzar la
contaminacié luminica nocturna, podent suprimir-se total o parcialment aquest servei.

* L'adequacié de les condicions de seguretat i estabilitat del cami d’accés al sector
(pavimentacid, senyalitzacio, etc.) anira a carrec de la Junta de Compensaci6 del nucli

rural.
4.3. Condicions de gestio

Al objecte de garantir l'assoliment dels objectius de planejament, s'estableixen les segiients

condicions de gestio:

* El sistema d'actuacio sera el de compensacio.
* El Pla Especial s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el termini maxim de dos
anys comptadors des de la data d'entrada en vigor de les presents Normes.

* El Projecte de Compensacié s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el termini
maxim d'un any comptador des de la data d'entrada en vigor del Pla Especial. Els tramits
previs que s'hagin de realitzar (constitucié de la Junta de Compensacio, expropiacions de
propietaris dissidents, etc.) s'hauran de iniciar amb I'antelacio necessaria per a complir tal

termini.

* Les obres de dotacié d'infrastructures hauran de estar acabades com a maxim un any
despres de I'aprovacié definitiva del Projecte de Compensacio.

Annex III: Quadre resum de compatibilitzacid d’Gsos a sol rustic

SOL RUSTIC
USOS USOS Codi | PROTEGIT COMU
GLOBALS DETALLATS AN
EI APT | AIA | AT NR
REE FRAirIfge 1 s 2 | 2 | 2
unifamiliar unifamiliar
Habitatge
Residéncia plurifami%iar &l 3 > : 3 >
plurifamiliar ReSldt?n‘Cl.j:l 22 3 3 3 3 3
comunitaria
Agrari 3.1 1(a) - 1 1 1
Rural Extractiu 3.2 3 3 3 3 3
Mediambiental 3.3 1 1 1 1 1
Indistries 4.1 3 2(b) | 2(b) | 2(b) | 2(b)
Industrial Magatzems 4.2 3 2(b) | 2(b) | 2(b) | 2(b)
Tallers 4.3 3 3 3 3 3
Comercial 5.1 3 - 2 2 3
Administratiu
Serveis privat - > : > 3 3
Turistic 53 2 2 2 2 2
Establiments 5.4 -3 - 2(c) | 2(c) | 2(c)
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A4/ pablics
ocio-Cultural 61 | 3 3 3 3 3 4
Docent 6.2 313 3 3 3/
Assitencial 6.3 3 3 3 3 3 Y4
Administratiu
Piblic 6.4 3 3 3 3 3
Hijiiigumstits Esportiu 6.5 3 - 2 2 2
Seguretat 6.6 3 3 3 3 3
Sanitari 6.7 3 3 3 3 3
Religios 6.8 3 3 3 3 3
Cementiri 6.9 3 3 3 3 3
Abastiment 6.10 3 3 3 3 3
Recreatiu 6.11 3 3 3 3 3
Xarxa viaria Tl 3 - 1 1 1
o Instal-lac.lonm 79 3 ) ) 2 1
Comunicacions serveis
i Transports 7.3 3 - 1 i 1
Infrastructures | Telecomunicacions 7.4 2 - 2 2 2
Aparca.ment de 75 3 3 3 3 2
vehicles
Espai.s lliures 8.1 1 1 1 1 1
P privats
Espais lliures Espais 1Ii
pais TIures 82 | 1 1 1 | 1 1
publics

Regulacio dels usos en el quadre anterior:

1: Admés o permés (segons definicié de l'article 19.1 de la llei del Sol Rustic), sense perjudici

del compliment de la normativa especifica.

2: Condicionat (segons definicio de I"article 19.1 de la llei del Sol Rustic), Els usos condicionats
hauran de reunir caracteristiques que assegurin la seva compatibilitat amb els usos permesos i
amb el manteniment de les qualitats que es pretenen protegir a cada area.

3: Prohibit (segons definici6 de 1'article 19.1 de la llei del Sol Rstic).

-: Igual regulacié que 1"area de sol ristic on s’ubiqui.

(a): Només es permeten les activitats no intensives del sector primari, segons les definicions de
I"apartat B de I’Annex I de les DOT.
(b): Només es permeten com a Us condicionat les activitats de industria i emmagetzematge de
transformacio agraria, segons la definici6 de I’apartat C1 de 1’Annex I de les DOT.

(¢): Només es permeten com a tis condicionat les activitats que no impliquin construccions,
segons la definicié de ["apartat D.1 de I"Annex I de les DOT.

6. Texte definitiu amb les modificacions efectuades:

6.1. Transcripcio del texte definitiu amb les modificacions efectuades:
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Article 131. SOL RUSTIG COMUs- AREA D'INTEKES AGRARIC" (SRC-AIA "C").

1. Definicio.

Es consideren Sol Ristic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "C" (SRC-AIA "C") les
arees de sol ristic comi assenyalades com a tals en els planols d'ordenacio corresponents.
Correspon a les zones agricoles situades a les terres altes del municipi i compreses entre
I'ANEI n° 47 de la Serra de Tramuntana i el cami del Raiguer que discorre transversal Est-
Oest a tot el terme municipal. Es tracta de la zona agricola del municipi de major valor
paisatgistic.

2. Usos permesos.

A les arees SRC-AIA "C" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relacio amb la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "C" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliacio de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei
del sol rastic.

¢) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracié d'interés general.

d) Esportiu (6.5) només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb I'establert en 'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

e) Xarxa viaria (7.1), referit a I'ds de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la seccio transversal o del
tracat aprovades per I'Ajuntament.

f) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicio de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol ristic.

h) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacié agraria

i) Comercial (5.1)

C/. Concepcid, 7 - 07350 Binissalem (Illes Balears) - Tel: 971 88 65 58 - Fax: 971 88 65 32 - E-mail: ajuntament@ajbinissalem.net



AJUNTAMENT DE BINISSALEM
Certific: Que a la sessio celebrada el

dia 7 de maig deO12 s'aprova la |

present inicialmenagper Ple ordinari.

AJUNTAMENT DE BINISSALEM

L & Certific: Que a la sessié celebrada el
“dia 3 de setembre de 2012 s'aprova

la present provisi
ordinari.

onalment per Ple

AJUNTAMENT DE BINISSALEM

)
<

N

La'Secreta -/d)', gacio
; 7%
ColomaBirasdelabert

D'acord amb el prevista ,l'iatj_tig!ef-Z\GA de la Llei 6/1997 de sol rastic, no sera d'aplicacié el
parametre de parcel-la nrnerﬁa fixat en aquesta area quan es pretenguin installar els usos
compresos en els apartats c), e), f) i g) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcel-la
minima, aprofitament, edificabilitat, integraci6 paisatgistica, i harmonitzacié amb l'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari 1'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
Ia installaci6 de camps de golf.

5. Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'as de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:
* Parcel-la minima 49.000 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'01 m2/m2

* Altura maxima 6 m

* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m

* Nimero de plantes maxim 2

* Ocupacié maxima 1 %

* Separacio minima a llindars 10 m

* Separaci6é minima entre edificis: 10 m

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Qualsevol construccié s'haurd de separar de les arees de Sol Ristic Protegit d'Especial
Interés (SRP-ANEI) una distancia minima de 40 m.

Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacio

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin I'aparicié6 de noves parcellles amb superficie inferior a
200.000 m2.

b) Les noves parcel'les només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

i FEervinG .
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1
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Article 132. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "D" (SRC-AIA "D").

1. Definicio.

Es consideren So! Ristic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "D" (SRC-AIA "D") les
arees de sol rastic comii assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Es correspon amb les zones agricoles ubicades entre el cami del Raiguer i la linia de
ferrocarril. Es tracta de una zona agricola de pendents mitjanes i de transicié entre les
planes del sud del municipi i I'dArea muntanyosa de la Serra de Tramuntana.

2. Usos permesos

A les arees SRC-AIA "D" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:
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a) Agrari (3.1). Només es, perr?letran les construccfons destinades a- explotacions agraries
que guardin relacid amb ' la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "D" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacio aprovat per I'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliaci6 de les existents que no superin un volum
maxim de 1.500 m3 per habitatge, i condicionat al tramit previst en I'article 36 de la Llei
del sol rustic.

¢) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracio d'interés general.

d) Esportiu (6.5), només si se practica a I'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions
complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats
declarades d'interés general, d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol
rustic.

¢) Xarxa viaria (7.1), referit a I'is de la xarxa existent o continguda al planejament i,
excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la seccié transversal o del
tracat aprovades per I'Ajuntament.

f) Instal'lacions i serveis (7.2), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb I'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol rustic.

g) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a
activitats declarades d'interés general d'acord amb l'establert en I'article 26 de la Llei
6/1997 de sol ristic.

h) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacié agraria

i) Comercial (5.1)

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol rastic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en els apartats c), e), ) i g) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcella
minima, aprofitament, edificabilitat, integracié paisatgistica, i harmonitzacié amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal-lacié de camps de golf.
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5. Condicions d'edificacio. , Ry

Les construccions que haig}in d'autoritzar-se en les arees d'interés agrari, a més de les
. s DA LLCYL . - . - .
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de que es tracti,

hauran de respectar les segiients condicions:
* Parcel-la minima 14.200 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'015 m2/m2

* Altura maxima 6 m

* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m

* Nimero de plantes maxim 2

* Ocupacio maxima 1,5 %

* Separacio minima a llindars 10 m

* Separacioé minima entre edificis: 10 m

* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.

6. Condicions de parcel-lacio

a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin I'aparicié de noves parcel-les amb superficie inferior a
200.000 m2.

b) Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents i grafiats a la
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

JEFTINC
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Article 133. SOL RUSTIC COMU - AREA D'INTERES AGRARI "E" (SRC-AIA

HEH)‘

1. Definicio.

Es consideraren Sol Rustic Comii - Area d'Interés Agrari de tipus "E" (SRC-AIA "E") les
arees de sol ristic comu assenyalades com a tals en els planols d'ordenacié corresponents.
Es correspon amb les zones agricoles ubicades en les terres baixes del municipi. Es tracta
de una zona agricola de pendents baixes i amb una estructura parcel-laria heterogénia en
quan a la grossaria de les parcel-les.

2. Usos permesos.

A les arees SRC-AIA "E" es permetran els usos permesos amb caracter general al SR:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relacié amb la naturalesa i destinacio de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Mediambiental (3.3)

c) Espais lliures (VIII)

3. Usos condicionats

En les arees SRC-AIA "E" es podran autoritzar els segiients usos, amb les condicions que
per a cada un s'indiquen:

a) Extractiu (3.2), referit exclusivament a les explotacions existents, autoritzades i en actiu,
que comptin amb un Projecte de Rehabilitacié aprovat per 1'Ajuntament

b) Habitatge unifamiliar (1.1), referit als habitatges existents i excepcionalment als edificis
aillats d’habitatge de nova planta o ampliaci6 de les existents que no superin un volum
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L%;uum de 1.500 m3 per hab:tatge, i condicionat al tramit prevnst en %e 36 de la Llei
del sol rastic. ALEARS

¢) Comercial (5.1), exclusivament én la seva modalitat de venda al detall de carburants, en

confinancia amb les carreteres i sempre que se vinculin a activitats declarades d'interés

general, d'acord amb el que estableix I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol rustic. S'exclouen

expressament els tallers i venda de vehicles.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al

Catileg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant

a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article

19 del POOT, i amb la corresponent declaracio d'interés general.

¢) Esportiu (6.5), només si se practica a l'aire lliure, quedant permeses les instal-lacions

complementaries necessaries per al seu funcionament, i sempre que se vinculin a activitats

declarades d'interés general, d'acord amb 1'establert en I'article 26 de la Llei 6/1997 de sol

rustic.

f) Xarxa viaria (7.1), referit a 1'ds de la xarxa existent o continguda al planejament i,

excepcionalment, a les petites millores puntuals del paviment, de la secci6 transversal o del

tracat aprovades per I'Ajuntament.

g) Instal-lacions i serveis (7.2), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin

a activitats declarades d'interés general d'acord amb l'establert en I'article 26 de la Llei

6/1997 de sol rastic.

h) Telecomunicacions (7.4), a condicié de que siguin soterrades i sempre que se vinculin a

activitats declarades d'interés general d'acord amb l'establert en 1'article 26 de la Llei

6/1997 de sol rustic.

i) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacié agraria

j) Comercial (5.1)

D'acord amb el previst a I'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol ristic, no sera d'aplicacié el
parametre de parcel'la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal'lar els usos
compresos en els apartats c), f), g) i h) anteriors.

Els restants edificis i instal-lacions que hagin d'albergar usos condicionats compliran en
tots els casos, a més de les condicions de caracter general, els parametres de parcel-la
minima, aprofitament, edificabilitat, integracio paisatgistica, i harmonitzacié6 amb I'entorn
assenyalades per aquesta area. En cas contrari I'Ajuntament denegara la preceptiva
llicéncia d'obres.

4. Usos prohibits

Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats. Queda expressament prohibida
la instal-laci6 de camps de golf.

5. Condicions d'edificacio.

Les construccions que hagin d'autoritzar-se en les irees d'interés agrari, a més de les
condicions generals d'aquestes Normes i de les especifiques relatives a I'is de que es tracti,
hauran de respectar les segiients condicions:

* Parcella minima 14.200 m2

* Coeficient d'edificabilitat 0'02 m2/m2

* Altura maxima 6 m

C/. Concepcid, 7 - 07350 Binissalem (Illes Balears) - Tel: 971 88 65 58 - Fax: 971 88 65 32 - E-mail: ajuntament@ajbinissalem.net



AJUNTAMENT DE BINISSALEM

Certific: Que a la sessio celebrada el, |\
dia 7 de maig de 2012 s'aprova‘la |,

present inicia t per Ple ordinari,

W

)

AJUNTAMENT DE BINISSALEM
“Certific: Que a la sessio celebrada el

dia-3 de setembre de 2012 s’aprova
la present provisionalment per Ple
ordinari.

La Secretagis delegacié 45

AJUNTAMENT DE BINISSALEM
2 ‘ 2N L B3 ' La Segcréts delegacio
7Bories Gelabert & e o S Wil : A D et

DEFINITIVAI

77 FEB, 201

| APROVAT

- 1 AE PRISCRIPCIR
* Altura total (coberta inclosa) 7,50 m - RS
* Nimero de plantes maxim/2- s
* Ocupacio maxima 2 %
* Separacio minima a llindars 10 m
* Separaci6 minima entre edificis: 10 m
* Volum maxim per a cada edifici: 1.500 m3
Es podran disminuir o suprimir les separacions a llindars previ acord entre els propietaris
afectats.
6. Condicions de parcel-laci6
a) Només s'autoritzaran segregacions justificades en la necessitat d'aprofitament rural de
les finques i que no impliquin l'aparicié de noves parcel-les amb superficie inferior a
200.000 m2.
b) Les noves parcel'les només podran tenir accés per camins existents i grafiats a Ia
cartografia de les NS. La llargaria minima de facana al cami d'accés sera de 100 m.

EL SECRETARLI,

Article 135. SOL RUSTIC COMU - NUCLI RURAL (SRC-NR)

1. Definicio

Es consideren 8o/ Rustic Comii - Nucli Rural (SRC-NR) els terrenys ristics fortament
condicionats per Iexisténcia d’usos urbans amb prou intensitat, de manera que els seu
desti ruastic es troba impossibilitat o molt dificil, perd a més no poden ser considerats
urbans des del punt de vista legal.

Comprenen el terrenys inclosos en la antiga parcel-lacié urbanistica de Son Agull6 i els
llogarets d’Es Pedag, Es Cos i Sa Goleta.

2. Régim urbanistic de les Arees de Nucli Rural

El so0l ristic qualificat com a nucli rural estara subjecte al régim urbanistic establert per
Particle 8 de la Llei del Sol Ruistic.

Als Nuclis Rurals de Goleta, Pedac i Es Cos, es permetra la instal-lacié d’alguns serveis
urbanistics com pavimentacié, abastament d’aigua potable o connexi6 amb la xarxa
municipal de sanejament.

Per a cada Nucli Rural delimitat en aquestes NS es redactara un Pla Especial amb les
condicions i criteris especificats en aquest article.

Mentres no estiguin en vigor els Plans Especials, el sol ristic comi de Nucli Rural tindra la
mateixa regulacié que els sols ridstics comuns d'interés agrari (SRC-AIA “E”), amb la
particularitat de que no es permetra cap tipus de parcel-lacid, ni d’obra nova o ampliacio.
3. Regulacio dels usos als Plans Especials

* A les arees SRC-NR es permetran els usos permesos segiients:

a) Agrari (3.1). Només es permetran les construccions destinades a explotacions agraries
que guardin relaci6 amb la naturalesa i destinacié de la finca segons es defineixen en
aquestes Normes.

b) Uso mediambiental (3.3)

c¢) Espais lliures (VIII)

d) Habitatge unifamiliar (1.1)

e) Xarxa viaria (6.1)

* A les arees SRC-NR es permetran els usos condicionats segiients:
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%Esportiu (6.5), només §i Se practica a I'aire lliure. B i
b) Instal-lacions urbaires (6:2); a condicié de que siguin =~~~ "~

soterrades.

¢) Telecomunicacions (6.4), a condici6 de que siguin soterrades.

D'acord amb el previst a l'article 26.4 de la Llei 6/1997 de sol rustic, no sera d'aplicacio el
parametre de parcel-la minima fixat en aquesta area quan es pretenguin instal-lar els usos
compresos en aquest apartat.

d) Turistic (5.3), exclusivament per a agroturisme o turisme rural en edificis inclosos al
Cataleg Municipal del Patrimoni Historic o a construccions ristiques tradicional, comptant
a tal efecte amb I'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme segons estableix I'article
19 del POOT, i amb la corresponent declaracio6 d'interés general.

e) Industries (4.1) i magatzems (4.2) de transformacio6 agraria

* Queden prohibits tots els usos no permesos ni condicionats.

4. Regim urbanistic especific dels Nuclis Rurals

A cada un dels Nuclis Rurals haura de redactar-se un Pla Especial d’Ordenacio del Nucli
Rural adaptat a la realitat viaria existent, a les determinacions de les NS i restant legislacio
i normativa d'aplicacié, amb els criteris i condicions especifiques que s'estableixen en
aquest article. No es podra augmentar el nombre de parcel-les existents. Els dades numeérics
d'aprofitament de I'ambit dels plans especials seran els segiients (amb les restants
limitacions que es deriven d'aquest article):

Antiguitat | Superficie Parcel-les Consolidacio
) = .

el il anys m2 edificades | buides total & e?if;f;bles
Goleta 30 10.627 7 0 7 100,00%
Son Agullé 25 109.069 52 4 56 92,86%
Es Pedag 100 4.251 8 1 9 88,89%
Es Cos 20 9.580 8 2 10 80,00%
TOTALS 133.527 75 7 82 91,46%

4.1. Criteris de disseny

El disseny de I'ordenacio tindra en compte els segiients criteris:

* L'estructura del nucli rural es recolzara en els vials existents. No se autoritzara I'obertura
de cap nou vial de transit rodat.

* Es disposaran amplaries minimes de vials de 6,00 m. No cal que n’hi hagi voreres.

* L’edificacio sera aillada o adosada. Es podran disminuir o suprimir les separacions a
llindars previ acord entre els propietaris afectats.

* L’altura maxima dels edificis sera de 6,00 m i ’altura total no superara els 7,50 m. El
tamany maxim dels edificis sera de 200 m2 construits.

4.2. Criteris de planejament

Els criteris de planejament en relacio als serveis urbanistics seran els segiients:

* S'haura de justificar I'existéncia de subministrament d'aigua potable suficient per a la
poblaci6 maxima prevista. Aquest subministrament sera independent del dels nuclis

C/. Concepcié, 7 - 07350 Binissalem (Illes Balears) - Tel: 971 88 65 58 - Fax: 971 88 65 32 - E-mail: ajuntament@ajbinissalem.net



AJUNTAMENT DE BINISSALEM "
Certific: Que a la sessid celebrada el

dia 7 de maig de 2012 s'aprova Ja°|"

AJU?;TAMEN?ZDFEERIM s{s;LEM

per Ple ordinari’

|

' f APROY,

LTS A RA0 )
it A Py

PCIGNS

.!':

AJUNTAMENT DE BINISSALEM

“ |, Certific: Que a la sessio celebrada el

dia 3 de setembre de 2012 s’'aprova
la_present provisionalment per Ple

EL SECRETARI,

[ @ o B - N
urbans existents al municipi, essent aquest un limit real a la capacitat
nucli rural. i e
Les necessitats globals d'aigua potable es calcularan a raé minima de 3 habitants per
habitatge i 200 litres per persona i dia. Com a referéncia per al dimensionament es prendra
el minim cabdal diari mitja (a I'época de l'estiuada) corresponent a un any-tipus de
pluviometria minima.

* S'autoritzaran les foses séptiques individuals com a sistema de sanejament, sempre que es
garantitzi i justifiqui globalment -amb els estudis i investigacions objectives pertinents- la
impossibilitat de que es contamini el terreny i les aigiies subterranies, i que no hi hagi
problemes d'olors o molésties per aquesta causa. Sera obligatori el reciclatge individual
d’aigiies grises.

* L'enllumenat exterior es reduira al minim necessari, tot procurant minimitzar la
contaminacié luminica nocturna, podent suprimir-se total o parcialment aquest servei.

* L'adequacié de les condicions de seguretat i estabilitat del cami d’accés al sector
(pavimentacid, senyalitzacié, etc.) anira a carrec de la Junta de Compensacié del nucli
rural.

4.3. Condicions de gestio

Al objecte de garantir I'assoliment dels objectius de planejament, s'estableixen les segiients
condicions de gestio:

* El sistema d'actuacio sera el de compensacio.

* El Pla Especial s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el termini maxim de dos
anys comptadors des de la data d'entrada en vigor de les presents Normes.

* El Projecte de Compensaci6é s'haura de presentar davant I'Ajuntament en el termini
maxim d'un any comptador des de la data d'entrada en vigor del Pla Especial. Els tramits
previs que s'hagin de realitzar (constitucié de la Junta de Compensacio, expropiacions de
propietaris dissidents, etc.) s'hauran de iniciar amb I'antelacio necessaria per a complir tal
termini.

* Les obres de dotaci6 d'infrastructures hauran de estar acabades com a maxim un any
després de I'aprovacio definitiva del Projecte de Compensacio.

Tfesidencial final del

Annex III: Quadre resum de compatibilitzacié d’usos a sol rustic

SOL RUSTIC
Usos USOS Codi E ROTTEGI COMU

GLOBALS DETALLATS

‘g APT | AIA | AT | NR

BB Habititee 11 s s 2 | 2 | 2
unifamiliar unifamiliar
Habitatge

Residéncia plurifamiliar il ° _ 3 3 2 s

plurifamiliar Res1d53n‘c1‘fl 2.2 3 3 3 3 3
comunitaria

Rural Agrari 3.1 1(a) - 1 1 1
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/// Extractiu 3.2 3 3 3 3 3
Mediambiental 3.3 1 1 1 1 1
Industries 4.1 3 2(b) | 2(b) | 2(b) | 2(b)
Indu Magatzems 4.2 3 2(b) | 2(b) | 2(b) | 2(b) 3
Tallers 4.3 3 3 3 3 3
Comercial 5.1 3 - 2 2 3
Admin.istratiu 52 3 3 3 3 3
Serveis prlyaF
Turistic 5.3 2 2 2 2 2
e | s | 3| - 20|20 | 200
Socio-Cultural 6.1 3 3 53 3
Docent 6.2 3 3 3 3 3
Assitencial 6.3 3 3 3 3 S
Administratiu
Piiblic 6.4 3 3 3 3 3
Equipaments Esportiu 6.5 3 - 2 2 2
Seguretat 6.6 3 3 3 3 3
Sanitari 6.7 3 3 3 3 3
Religios 6.8 3 3 3 3 3
Cementiri 6.9 3 3 3 3 3
Abastiment 6.10 3 3 3 D 3
Recreatiu 6.11 3 3 3 3 3
Xarxa viaria 7.1 Al - 1 1 1
o Instal-lac.ionsi 72 3 i 2 2 1
Comunicacions serveis
i Transports 7.3 3 - 1 1 1
Infrastructures | Telecomunicacions | 7.4 2 = 2 2 2
Aparca.ment de 75 3 3 3 3 )
vehicles
ESpai§ lliures 8.1 1 1 1 1 1
Espais lliures Es pl:wlz:.ts
pals fiures 82 | 1 1| 1| 1] 1
publics

Regulacio dels usos en el quadre anterior:

1: Admés o permés (segons definicié de l'article 19.1 de la llei del Sol Rustic), sense perjudici
del compliment de la normativa especifica.
2: Condicionat (segons definicié de I"article 19.1 de la llei del Sol Rustic), Els usos condicionats
hauran de reunir caracteristiques que assegurin la seva compatibilitat amb els usos permesos i
amb el manteniment de les qualitats que es pretenen protegir a cada area.
3:Prohibit (segons definici6 de 1"article 19.1 de la llei del Sol Rustic).
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-: Igual regulaci6 que I’area de sol rustic on s"ubiqui. BALEARS

(a): Només es permeten les activitats no intensives del sector primari, segons les definicion de
I"apartat B de [’Annex I de les DOT.

(b): Només es permeten com a s condicionat les activitats de indistria i emmagetzematge de
transformacio agraria, segons la definici6 de |"apartat C1 de [’Annex I de les DOT.

(c): Només es permeten com a Us condicionat les activitats de que no impliquin construccions,
segons la definicié de |"apartat D.1 de [’Annex I de les DOT.

Binissalem a 26 d’abril de 2012.
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